























4.2 Verkoopdocumentatie en illustratie

Deze brochure is nauwkeurig en met zorg samengesteld aan de hand van gegevens en tekenin-
gen, die onder andere zijn verstrekt door de gemeentelijke instanties, de architect en de advi-
seurs van dit plan. Ondanks het bovenstaande moeten wij een voorbehoud maken ten aanzien
van wijzigingen die kunnen voortvloeien uit de eisen van de overheid en/of nutsbedrijven.

Heijmans Vastgoed Realisatie is gerechtigd tijdens de (af)bouw die wijzigingen in het plan aan te
brengen, waarvan de noodzakelijkheid bij de uitvoering blijkt mits deze wijzigingen geen afbreuk
doen aan de kwaliteit van het appartement. Deze wijzigingen zullen geen der partijen enig recht

geven tot het vragen van verrekening van mindere of meerdere kosten.

Het ontwikkelen van een appartementencomplex is een voortdurend proces waarbij, naarmate
dit proces vordert, een steeds verdere verfijning en bijstelling van het ontwerp plaatsvindt. De
situatietekeningen die in de brochure zijn opgenomen, betreffen in nagenoeg alle gevallen een
momentopname. Wijzigingen met betrekking tot de situering van groenstroken, beplantingen,
voet- en fietspaden, parkeervoorzieningen, huisvuil (verzamel) plaatsen, speelplaatsen, boven-
grondse nutsvoorzieningen en dergelijke kunnen zich dan ook voordoen.

Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de in de brochure opgenomen perspectieftekenin-
gen. Deze tekeningen dienen alleen ter illustratie: om u een idee te geven van het uiterlijk van het
gebouw en/of de mogelijkheden voor de inrichting van het appartement na oplevering.

De op de tekeningen aangeven maten zijn “circa maten”. De belangrijkste maten zijn op de
tekeningen aangegeven. In verband met de nadere uitwerking van de details en de maten van de
materialen kunnen er kleine afwijkingen ontstaan in de ruimtemaatvoering.

De plaatsbepaling van de elektra (wandcontactdozen, lichtpunten, schakelaars e.d.) op de
verkooptekeningen is niet gemaatvoerd. In verband met de nadere uitwerking van de details en
maten kunnen er kleine afwijkingen ontstaan in de plaatsbepaling van de elektra.




4.3 Krijtstreepmethode

Voor de daglichttoetreding zal gebruik worden gemaakt van de zogenaamde ‘krijt-
streepmethode’. Het opperviak van de ruimte wordt middels een ‘krijtstreep’ (fic-
tieve lijn) verkleind om aan de oppervlakte gerelateerde eisen van de daglichttoe-
treding te kunnen voldoen. De ‘krijtstreep’ is niet op de plattegronden aangegeven.

4.4 Politiekeurmerk Veilig Wonen

Het appartementencomplex wordt gerealiseerd volgens de voorwaarden van het
handboek Politiekeurmerk Veilig Wonen, nieuwbouw 2008. Na oplevering zal
door een onafhankelijke organisatie getoetst worden of het keurmerk ook daad-
werkelijk afgegeven kan worden. Omdat de toetsing, behalve de kwaliteit van het
hang- en sluitwerk van de individuele appartementen en de algemene ruimten,
ook geschiedt op het integrale bouwplan (architectuur, privé ruimtes in relatie
tot openbare ruimte, collectieve zaken als verlichting etc.) zal het Politiekeurmerk
Veilig Wonen nooit onderdeel zijn van de koop-/aannemingsovereenkomst. Ver-
krijger kan daarom geen rechten ontlenen aan het al dan niet toekennen van het
keurmerk.

4.5 Algemene kopersinformatie

U kunt ervan overtuigd zijn dat wij, indien u besluit een appartement van ons te
kopen, alles in het werk stellen om het vertrouwen dat u ons geeft waar te maken.
De appartementen zullen worden (af)gebouwd conform de desbetreffende tech-
nische omschrijving en tekeningen naar de eis van goed en deugdelijk werk, met
inachtneming van de voorschriften van overheid en nutsbedrijven. Onderstaand
geven wij u een overzicht van de gang van zaken volgend op het tekenen van de
koop- / aannemingsovereenkomst.

4.6 Koop-/aannemingsovereenkomst (KAO)

Bij deze akte gaan koper (verkrijger) en verkoper (ondernemer) een overeenkomst
aan, waarbij de verkrijger zich ondermeer verplicht tot betaling van de koop- /
aanneemsom en de ondernemer zich verplicht tot de bouw van het appartemen-
tencomplex en de uitgifte in eigendom van de daarbij behorende grond met de
daarbij behorende rechten en plichten.

Nadat u deze KAO heeft getekend, ontvangt u binnen enkele dagen bericht dat de akte door de
ondernemer mede is ondertekend. De originele KAO (dus het door beide partijen ondertekende
exemplaar) wordt naar de notaris gezonden, die dan de notariéle akte kan voorbereiden. De
notaris nodigt u uit voor het tekenen van de akte, nadat (indien van toepassing) uw hypotheek-
stukken door uw geldgever in zijn bezit zijn gesteld en aan de voorwaarden gesteld in de koop- /
aannemingsovereenkomst is voldaan.

4.7 Vrij op naam (v.o.n.)

Het appartement wordt ” Vrij op naam” aan u verkocht. Vrij op naam wil zeggen dat de hieronder
genoemde kosten, die met het kopen van het appartement gemoeid zijn, in de koop -/ aanneem-
som zijn opgenomen.

. De notariskosten inzake levering- / eigendomsakte.

. BTW (thans 19%, eventuele wijzigingen worden conform de wettelijke voorschriften door-
berekend.

. De kosten van de kadastrale inmeting.

Tevens zijn in de koop -/ aanneemsom de volgende kosten opgenomen:

. De grondkosten.

. De bouwkosten.

. Het architectenhonorarium.

. De verkoopkosten.

. De gemeentelijke leges voor de bouwvergunning.

. De aanleg- en aansluitkosten t.b.v. nutsvoorzieningen (de levering en de aanvraag voor

bemetering, zijn voor rekening van de verkrijger).
. De kosten t.b.v. het garantiecertificaat (SWK).

De met de financiering van uw appartement verbandhoudende kosten zijn niet in de koop -/ aan-
neemsom begrepen. Deze eenmalige kosten kunnen zijn:

. De kosten verbonden aan het sluiten van een hypothecaire lening (afsluitkosten, taxatiekos-
ten, etc.).

. De rente over de grondkosten en eventueel reeds vervallen termijnen van de aanneemsom.

. De notariskosten voor de hypotheekakte.




4.8 De Vereniging Van Eigenaars

Als eigenaar van een appartement bent u met de mede-eigenaars in het gebouw
verantwoordelijk voor het beheer waaronder begrepen het onderhoud. Die geza-
menlijke verantwoordelijkheid voor het beheer schept een band tussen de eige-
naars. Om deze band een juridisch jasje te geven moet sinds 1973 bij elke splitsing
van een gebouw in appartementsrechten een vereniging van eigenaars worden
opgericht. ledere appartementseigenaar is automatisch lid van de vereniging van
eigenaars van het betreffende gebouw. In de wet zijn regels opgesomd waaraan
een vereniging van eigenaars moet voldoen. Zo moet de vereniging van eigenaars
een ledenvergadering hebben, de zogeheten “Vergadering van Eigenaars”.

De wet eist dat de vergadering van eigenaars tenminste éénmaal per jaar bijeen
wordt geroepen. Dan worden de financiéle jaarstukken besproken en wordt de
voorschotbijdrage in de begrootte gezamenlijke kosten, bestemd voor onderhoud,
verzekeringen e.d., per appartement vastgesteld. De gang van zaken in het ge-
bouw wordt grotendeels bepaald door de vergadering van eigenaars. Het bestuur
van de vereniging of de vergadering van eigenaars neemt alle beslissingen over
het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten van het complex. Zij is daarin
gebonden aan bepalingen in het splitsingsreglement. Daarnaast zijn er nog vele
zaken die niet in het reglement zijn geregeld en waarvan de regeling aan de verga-
dering is overgelaten.

4.9 Het appartementsrecht

De wet verstaat onder een appartement (of zoals het officieel heet: appartements-
recht) een aandeel in een gebouw met toebehoren dat de bevoegdheid geeft tot
het alleengebbruik van een bepaald gedeelte van dat gebouw. Deze wat officiéle
omschrijving betekent dat er onderscheid wordt gemaakt tussen het eigendom en
anderzijds de gebbruiksrechten.

De eigendom van het hele gebouw komt toe aan de eigenaars gezamelijk; daarnaast
heeft iedere eigenaar het gebruiksrecht van een privégedeelte (het appartement) en
het medegebruiksrecht van die gedeelten van het gebouw, die voor gemeenschap-
pelijk gebruik zijn bestemd.

Bij dit laatste kunt u onder meer denken aan de lift, het trappenhuis, de hoofdentreehal, de fietsen-
stalling en de (algemene) hal en de gezamenlijke installaties.

Appartementsrechten ontstaan door de splitsing in juridiBsche zin van een gebouw of een an-
dere onroerende zaak. Dat kan bij een al lang bestaand complex huurwoningen, maar kan ook bij
een nieuw pand dat speciaal voor dat doel is gebouwd. Aan het gebouw zelf is niet te zien of dit
in appartementen is gesplitst.

Om een gebouw in appartementen te splitsen, moet een notaris een akte opmaken. Deze
splitBsingsakte wordt met een bijbehobrende splitsingstekening, waarop de grenzen van de
gedeelten van het gebouw, die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, in de
openbbare regisbters overgebschreven. Pas als dit laatste is gebeurd, is de splitsing een feit en
ontbstaan de apparteBmentsrechten, die dan afzonderlijk verkocht kunnen worden.

4.10 Levering- / Eigendomsakte

De levering- / eigendomsakte van de te bouwen appartementen geschiedt door middel van een
zogenaamde “Akte van levering” (akte van overdracht) bij de notaris. In de koop- / aannemings-
overeenkomst wordt aangegeven op welke termijn de eigendomsoverdracht in principe kan
plaatsvinden. U dient hiermee rekening te houden met de geldigheidsduur van de hypotheek-
offerte.

4.11 De akte en het reglement van splitsing
In de notariéle akte van splitsing is een aantal belangrijke zaken opgenomen:

. Een beschrijving van het gebouw als geheel.

. Een beschrijving van ieder “afzonderlijk gedeelte”: de appartementen.

. Een beschrijving van het aandeel dat iedere eigenaar heeft in het hele gebouw (het zoge-
naamde breukdeel).

. Het splitsingsreglement.




Vooral het splitsingsreglement is voor u van groot belang. Hierin staat namelijk
omschreven:

. Welke schulden en kosten voor rekening van alle eigenaren komen.

. Hoe de jaarlijkse begroting (exploitatierekening) eruit moet zien en hoe de
voorschotbijdragen in de “servicekosten” moeten worden betaald.

. Hoe het gebruik, het beheer en het onderhoud van de gemeenschappelijke
en de privégedeelten van het gebouw zijn geregeld.

. Hoe het gebouw verzekerd moet zijn en op welke wijze bij schade uitkering
wordt gedaan.

. Hoe de Vereniging van Eigenaars is samengesteld en zal functioneren.

. Hoe een huishoudelijk reglement er uit dient te zien.

4.12 Termijnen en betalingen

De termijn grondkosten bent u verschuldigd bij het sluiten van de overeenkomst
(peildatum). De termijnen van de aanneemsom “vervallen” al naar gelang de bouw
vordert. Heijmans Vastgoed Realisatie stuurt u facturen. U hebt echter recht op uit-
stel van betaling tot de eigendomsoverdracht bij de notaris heeft plaatsgevonden.
Dit geldt zowel voor de termijn van de grondkosten als voor de termijnen van de
aanneemsom. U hoeft dus geen betalingen te doen voordat de eigendom aan u is
overgedragen. U dient wel rekening te houden met zogenaamde uitstelrente.

Voor de termijnen die vervallen na de datum van notariéle overdracht, moet u er
zelf op toezien dat uw eventuele geldgever er voor zorgdraagt dat het factuur-
bedrag binnen 14 dagen na factuurdatum op onze bankrekening is bijgeschreven.
Wij adviseren u erop toe te zien dat deze periode niet overschreden wordt. Zo
voorkomt u, dat wij rente in rekening brengen.

Op de transportdatum worden in de meeste gevallen twee akten getekend, te

weten:

1. De akte van eigendomsoverdracht van de grond en de woning c.q. het ap-
partementsrecht van de ondernemer aan de verkrijger.

2. De hypotheekakte met betrekking tot de lening die u van de geldverstrekker
ontvangt.

Bijkomende kosten kunnen zijn (eerder genoemd onder het hoofdstuk Vrij op naam):

. De rente tot de transportdatum over de vervallen, maar niet betaalde termijnen.
. De notariskosten voor het opmaken van de hypotheekakte.

. De afsluitprovisie voor de geldverstrekker.

. Eventueel de vooruit verschuldigde premie levensverzekering.

Alle betalingen van de facturen van Heijmans Vastgoed Realisatie kunt u richten aan:
Heijmans Vastgoed Realisatie B.V.

Postbus 4422

3006 AK ROTTERDAM

Wilt u daarbij de volgende gegevens vermelden:

. Uw naam.

. Het bouwnummer.

. Factuurnummer.

. Project: 36 appartementen “Darwin” aan de Leerparkpromenade, Leerpark te Dordrecht.

Als datum van betaling geldt de datum waarop wij het geld hebben ontvangen.

4.13 Uw huidige woning

Bij verkoop van uw huidige woning adviseren wij u in de koopakte een clausule op te nemen,
waarin de datum van leegkomen variabel wordt gesteld. Ook terzake van de opzegtermijn van
uw huurwoning raden wij aan de grootst mogelijke voorzichtigheid te betrachten. Gedurende
de bouw van uw appartement wordt u geinformeerd over de prognose van oplevering. Wacht u,
voor het maken van definitieve afspraken onze brief af waarin de exacte datum van oplevering
wordt vermeld. Deze brief ontvangt u circa 4 weken voor de definitieve oplevering. Natuurlijk
streven wij ernaar de prognose voor de oplevering zo nauwkeurig mogelijk te maken. Tal van
onvoorziene omstandigheden (zoals vorst en regen) kunnen echter de bouwwerkzaamheden
vertragen. Strikt juridisch gezien is de koop- / aannemingsovereenkomst slechts een leidraad ten
aanzien van het oplevertijdstip.




4.14 Opleveringsprognose

Op het moment van verkoop wordt een globale opleveringsprognose gegeven,
gerekend vanaf start bouw. Wij moeten daarbij de nodige reserve in acht nemen,
omdat het bouwen van een appartementencomplex veel ambachtelijk werk met
zich meebrengt.

Als het hard vriest, kan er bijvoorbeeld niet worden gemetseld, als het regent kan
er niet worden geschilderd, etc. U zult begrijpen dat wij een slag om de arm moe-
ten houden bij het noemen van een opleveringsdatum. In een later stadium zullen
die prognoses natuurlijk steeds gedetailleerder en beter worden.

4.15 Oplevering, sleuteloverdracht en betalingen

Bij de uitnodiging voor de oplevering van uw appartement ontvangt u tevens de
eindafrekening. Als u aan al uw financiéle verplichtingen heeft voldaan en de beta-
lingen uiterlijk een dag voor de oplevering op onze bankrekening zijn bijgeschreven,
ontvangt u direct na oplevering de sleutel van uw appartement en algemene ruimten.

Een bouwkundig opzichter zal aan u het appartement opleveren c.qg. de sleutels
overdragen en tegelijk inspecteren. Eventuele zichtbare onvolkomenheden worden
op een “Proces Verbaal van Oplevering” genoteerd. Het Proces Verbaal van Ople-
vering wordt zowel door de ondernemer als de verkrijger ondertekend. De op het
Proces Verbaal genoteerde onvolkomenheden dienen binnen de daarvoor gestelde
termijn te worden opgelost.

De algemene ruimten van het gebouw zullen op overeenkomstige wijze worden
opgeleverd aan de Vereniging van Eigenaars.

4.16 Verzekeringen

Op de dag van oplevering van uw appartement dient het appartement voor uw
rekening te worden verzekerd. Gezien de eventuele werkzaamheden die u in uw
appartement wenst te gaan uitvoeren direct na oplevering, is het verstandig deze
verzekering tijdig af te sluiten. Het bestuur van de Vereniging van Eigenaars dient
het gebouw te verzekeren bij één of meerdere door de vergadering aan te wijzen
verzekeraars tegen water-, storm-, brand- en ontploffingsschade etc.

4.17 Vrije energiemarkt

. Wat is er veranderd?

Per 1juli 2004 is de markt voor de levering van elektriciteit geliberaliseerd. In de vrije markt is

er door de overheid onderscheid gemaakt tussen het transporteren van energie en het leveren
ervan. Wat betreft de levering van elektriciteit in uw nieuwe woning, neemt u het contract met de
huidige leverancier van de oude woning mee.

Het netwerk waarover elektriciteit wordt getransporteerd blijft bij die partij die het netwerk heeft
aangelegd en beheert (hierin heeft u dus geen keuzevrijheid). Indien u nog geen leveringscon-
tract heeft, omdat u bijvoorbeeld uit een huurwoning vertrekt waarbij de huurprijs inclusief elek-
triciteit is, dient u zelf een contract af te sluiten met een leverancier naar keuze.

Aangezien een nieuwbouwwoning uitsluitend opgeleverd kan worden indien de woning op dat
moment is voorzien van stadsverwarming, drinkwater en elektra, hebben wij met een Nutsbedrijf
een tijdelijk contract afgesloten voor de levering van elektriciteit, drinkwater en stadsverwarming.
Op deze manier zijn alle woningen tot en met de dag van de oplevering voorzien van elektrici-
teit, drinkwater en stadsverwarming. LET OP: deze levering is tijdelijk, u dient zelf onderstaande
procedure te volgen.

. Wat betekent dit voor u?

Minimaal 14 dagen (het liefst eerder) voordat u gaat verhuizen moet u dit doorgeven aan de
leverancier van elektriciteit van uw huidige woning. U neemt het contract met leverancier van

uw huidige woning mee naar uw nieuwe woning. Pas op het moment dat uw contract met uw
huidige elektriciteit leverancier afloopt, kunt u er voor kiezen om naar een andere leverancier over
te stappen. Voor meer informatie hierover adviseren wij u contact op te nemen met uw huidige
energieleverancier. Indien u nog geen leveringscontract heeft dient u zelf een contract af te slui-
ten met een leverancier naar keuze.

4.18 Onderhoudsperiode met garantie / Garantie- en waarborgregeling

Nadat u de sleutels van uw appartement heeft ontvangen, gaat een onderhoudstermijn van drie
maanden in. Tijdens deze periode hebt u de gelegenheid ons te berichten over nieuwe geconsta-
teerde tekortkomingen, die niet het gevolg zijn van verkeerd gebruik of het “werken” van materia-
len, die na de oplevering zijn ontstaan.
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Deze tekortkomingen dient u conform de SWK regeling schriftelijk te melden. Na
de genoemde periode wordt de ondernemer geacht aan zijn verplichtingen te
hebben voldaan en gaan de verplichtingen en garanties op nakoming, voortvloei-
ende uit de Garantie- en waarborgregeling, van de in de overeenkomst genoemde
waarborgende instelling in.

Bij al onze woningen worden de kopers in de gelegenheid gesteld te kiezen uit
wijzigingen, zoals vermeld op de standaard woonwensen lijst en de keuzelijst
keuken, sanitair en tegelwerk. Alhoewel het onze intentie is om zoveel mogelijk
met ieders individuele wensen rekening te houden, is het helaas niet altijd mogelijk
alle verzoeken te honoreren, omdat de bouw van het appartementencomplex deel
uitmaakt van een seriematig bouwproces en het appartement bij oplevering dient
te voldoen aan onder andere het bouwbesluit, de installatie voorwaarden (NEN-
normen), de eisen van de nutsbedrijven en de garantieregelingen van SWK.

De in de woonwensenoffertes genoemde producten zijn afkomstig van derde
leveranciers/fabrikanten. Het kan voorkomen dat op het moment van onderte-
kening van de koop-/aannemingsovereenkomst en/of de woonwensenopdracht
een of meer producten niet meer of niet tijdig meer kunnen worden geleverd
door de fabrikant of leverancier dan wel anderszins modificaties aan het product
zijn aangebracht. De offertes voor de woonwensen worden derhalve gedaan met
voorbehoud van zodanige (tussentijdse) wijzigingen en overigens met inachtne-
ming van dezelfde voorbehouden die de derde leverancier/fabrikant jegens ons
heeft gemaakt. Indien sprake is van een situatie als hiervoor genoemd zijn wij niet
aansprakelijk voor eventueel daardoor ontstane kosten of schades.

Meer informatie aangaande woonwensen staat vermeld op de procedure woon-
wensen behorende bij de betreffende keuzelijsten.

Heijmans Vastgoed Realisatie respecteert uw privacy en draagt er zorg voor dat
de persoonlijke informatie die u ons verschaft vertrouwelijk wordt behandeld.
Tenzij u ons meedeelt dat u daarop geen prijs stelt, zullen wij uw NAW-gegevens

verwerken om u te kunnen informeren over producten en diensten van ons bedrijf.

U hebt het recht zich kosteloos te verzetten tegen het gebruik van uw persoonsgegevens. Op
uw verzoek zullen wij uw gegevens verbeteren, aanvullen, verwijderen of afschermen ingeval de
gegevens bijvoorbeeld feitelijk onjuist zijn. U kunt zich wenden tot Heijmans Vastgoed Realisatie
BV, t.av. Afdeling Verkoop, Postbus 4422 3006AK ROTTERDAM. Heijmans is ook via e-mail te
bereiken op verkoopwest@heijmans.nl.

Heijmans Vastgoed Realisatie B.V.
Capelle aan den |Jssel, februari 2010
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Contractpartij:

Heijmans Vastgoed Realisatie B.V.
Postbus 4422

3006 AK ROTTERDAM
www.heijmans.nl

Realisatie:

Heijmans Woningbouw B.V.
Postbus 4032

3006 AK ROTTERDAM

Stedenbouw:

West 8 urban design & landscape architecture b.v.
Schiehaven 13m

3024 EC ROTTERDAM

Architect:

BRINK architectuur & stedenbouw B.V.
Schiehaven 13e

3024 EC ROTTERDAM

Constructeur:

Leen Brak Bouwkundig Adviesbureau B.V.
Hoge Gouwe 77

2801 LC GOUDA

Vormgeving en productie:
Pro Patria grafisch totaalleverancier
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Verkoopinformatie:

Waltman & Co. Makelaars M WALTMANN&Co.

Johan de Wittstraat 168 w
3311 KJ DORDRECHT WL g LS U8 o B B L

T 078 613 4311
nieuwbouw@waltmann.com
www.waltmann.com

Baas Makelaardij B.V.
Vrieseweg 155

331 Dordrech baas i

U Els s ) makelaardij nvm
info@baasmakelaardij.nl

www.baasmakelaardij.nl

Disclaimer

Ondanks alle zorgvuldigheid die wij hebben nagestreefd bij de samenstelling van deze brochure,
kunnen aan de Artis Impressions, genoemde afmetingen en de overige inhoud/informatie geen
rechten worden ontleend. De ingerichte sfeerplattegronden geven u slechts een indicatie van
de vormgeving en de mogelijkheden van de verschillende ruimten. Niets uit deze uitgaven mag
worden gekopieerd en zonder toestemming van Heijmans Vastgoed Realisatie worden gebruikt.
De ontwerpen en omschrijvingen zijn eigendom van Heijmans Vastgoed Realisatie.

© 2010 Heijmans Vastgoed Realisatie BV.

De cooperatie Ontwikkeling Leerpark U.A (gemeente Dordrecht en het Da Vinci College) is
opdrachtgever voor de bouw van het Leerpark door Heijmans N.V. en Proper-Stok groep bv.
Het onderwijs op het Leerpark Dordrecht wordt verzorgd door: het Da Vinci College,

Dalton College, Insula College en Wartburg College.

PROPER!

ONTWIKKELAARS




Heijmans Vastgoed is een van de toonaangevende vastgoedontwikkelaars in Nederland.

Zij staat in de markt bekend als een slagvaardige partner in projecten op het gebied van wonen,
werken, winkelen en recreéren. Het is een onderdeel van Heijmans NV, de beursgenoteerde full
service dienstverlener op het gebied van vastgoed, bouw, infrastructuur en installatietechniek.

Heijmans Vastgoed streeft voortdurend naar perfectionering van de woningontwerpen. Voor
wijzigingen en/of aanvullingen in uitvoering en indeling wordt dan ook een voorbehoud gemaakt.

heymans
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